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 Întrebari privind punctele de pe ordinea de zi a AGOEA din 23/24.12.2025  

 

1. Acționarul Silvania Center S.A. solicită consolidarea valorii nominale a unei acțiuni, iar raportul 

de consolidare propus este de 3000:1. Aceasta este o barieră de intrare/menținere extrem de 

ridicată pentru piața AeRO. Consiliul de administrație nu consideră această operațiune ca fiind 

abuzivă? Care este rațiunea economică a consolidării, alta decât exproprierea micilor acționari la 

un preț subevaluat (sub valoarea contabilă)? Vă rog să comunicați public numărul exact de 

acționari care dețin sub 3000 de acțiuni la data de referință și care vor fi eliminați automat din 

acționariat prin această inginerie financiară. 

Răspuns 22.12.2025: 

Propunerea de consolidare a valorii nominale a acțiunilor aparține unui acționar și a fost formulată 

în exercitarea unui drept legal.  

Consiliul de Administrație nu are competența legală de a cenzura sau respinge o propunere 

formulată în mod legal de un acționar și înaintată spre dezbatere și vot în cadrul AGA. 

Eventualele critici privind oportunitatea, efectele sau caracterul abuziv al măsurii pot fi analizate 

doar în cadrul AGA sau, după caz, pe calea prevăzută de lege. 

Mai mult, nu Consiliul de Administrație este cel care a propus și nici cel care aprobă raportul de 

consolidare. În cazul în care propunerea va fi aprobată, efectele acesteia vor rezulta din hotărârea 

AGA. Eventualele nemulțumiri privind impactul asupra micilor acționari țin de dreptul de 

apreciere și de vot al acestora, respectiv de mecanismele de protecție prevăzute de lege. Consiliul 

de Administrație nu poate califica ex ante o hotărâre a AGA ca fiind „expropriatoare” sau 

„abuzivă”, în lipsa unei hotărâri judecătorești definitive. 

 

2. Ați acordat un împrumut de 1.000.000 lei unei părți afiliate, la o dobândă sub rata inflației. Care 

este raționamentul economic prin care considerați că o dobândă real negativă (care produce 
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pierdere societății) este în beneficiul Magazin Universal Maramureș S.A.? A fost respectat 

principiul prețului pieței și se respectă dosarul prețurilor de transfer în această tranzacție? 

Răspuns 22.12.2025: 

Conform contractului de împrumut din data de 15.10.2025, societatea a acordat un împrumut în 

cuantum de 1.000.000 (unmilion) lei către societatea afiliată S. LCS IMOBILIAR S.A., cu sediul 

social în Cluj-Napoca, str. Luncii nr. 19, et. 2, jud. Cluj, număr de ordine în Registrul Comerţului: 

J2006003627123, Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J2006003627123, CIF 

RO 19143125, capital social subscris si vărsat: 103.000 lei (denumită în continuare, LCSI), pentru 

asigurarea finanțării derulării proiectelor imobiliare din Franța ale FOXMOOR DEVELOPMENT 

SAS, persoană juridică de naționalitate franceză, cu sediul în Franța, 540 Première Avenue 06600 

Antibes, având număr de înregistrare la Registrul Comerțului 9 41 123 481 R.C.S. Antibes 

(denumită în continuare, Foxmoor).  

Atât Societatea cât și LCSI sunt acționari ai Foxmoor. Împrumutul s-a acordat pentru o perioadă de 

6 (șase) luni de la data semnării contractului de împrumut și este purtător de dobândă în cuantum 

de 7%/an.  

Consiliul de Administrație a aprobat împrumutul în baza unei analize economice care a avut în 

vedere beneficiul global al Societății, nu exclusiv nivelul dobânzii raportat la rata inflației. 

Consiliul de Administrație consideră că rata inflației nu reprezintă un reper juridic sau contabil 

obligatoriu pentru stabilirea dobânzii aplicabile unui împrumut între persoane juridice. Analiza 

caracterului de piață al dobânzii se realizează prin raportare la condițiile de creditare existente pe 

piață, durata împrumutului, riscul de credit și garanțiile aferente, nu exclusiv prin comparație cu 

inflația. Dobânda de 7% se situează în intervalul dobânzilor practicate pentru împrumuturi pe 

termen scurt între persoane juridice și reflectă natura temporară a finanțării și riscul asumat.   

Societatea dispunea de lichidități temporar excedentare, care nu erau necesare activității curente, 

împrumutul este pe termen scurt, cu scadență certă iar dobânda percepută este superioară 

randamentelor efective obținute în aceeași perioadă din depozite bancare pe termen comparabil, 

net de costuri și comisioane. Operațiunea va genera un venit financiar cert, spre deosebire de 

menținerea sumelor în conturi curente. Prin urmare, împrumutul nu a produs o pierdere economică 
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pentru Societate, ci a valorificat temporar surplusul de numerar și va genera un venit financiar 

pozitiv în termeni nominali. 

 

În ceea ce privește dosarul prețurilor de transfer, având în vedere că valoarea dobânzii 

remuneratorii ce urmează a fi încasată de Societate (35.000 lei/6 luni), i.e. aproximativ 7.000 euro) 

este mult sub pragul de 50.000 euro prevăzut de art. 2 alin. (4), din Ordinul ANAF nr. 442/20161, 

sunt aplicabile prevederile art. 2 alin. (5) din aceelași act normativ: 

„Contribuabilii […] vor documenta respectarea principiului valorii de piață, în cadrul unei 

inspecții fiscale, conform regulilor generale prevăzute de reglementările financiar-contabile și 

fiscale în vigoare.” 

Așadar, societatea are obligația ca, în cadrul unei inspecții fiscale, să poată justifica nivelul 

dobânzii de 7% ca fiind conform principiului valorii de piață, prin documente uzuale (contract de 

împrumut, analiză comparativă simplificată, oferte bancare, studii de piață etc.), fără întocmirea 

unui dosar formal de prețuri de transfer. 

 

3. Având în vedere că obiectul de activitate al Magazin Universal Maramureș este 

comerțul/închirierea locală, care este expertiza concretă a actualului Consiliu de Administrație pe 

piața imobiliară din Franța? Cine va gestiona efectiv operațiunile Foxmoor și ce costuri implică 

această gestionare la distanță? 

 

Răspuns 22.12.2025: 

                                                
1 Ordinul 442/2016 privind cuantumul tranzacţiilor, termenele pentru întocmire, conţinutul şi condiţiile de solicitare a dosarului preţurilor de transfer 

şi procedura de ajustare/estimare a preţurilor de transfer, din data de 22-ian-2016, emis de Agentia Nationala de Administrare Fiscala: 

(4)Contribuabilii/Plătitorii din categoria marilor contribuabili, care nu se încadrează în criteriile stabilite conform prevederilor alin. (1), precum şi 

contribuabilii/plătitorii din categoriile contribuabililor mici şi mijlocii, care desfăşoară tranzacţii cu persoane afiliate cu o valoare totală anuală, 

calculată prin însumarea valorii tranzacţiilor efectuate cu toate persoanele afiliate, exclusiv TVA, mai mare sau egală cu oricare din pragurile de 

semnificaţie, prevăzute la prezentul alineat, au obligaţia întocmirii şi prezentării dosarului preţurilor de transfer numai la solicitarea organului fiscal, în 

cadrul unei acţiuni de inspecţie fiscală. Modelul şi conţinutul solicitării sunt prevăzute în anexa nr. 1. 

Nivelul valoric al pragului de semnificaţie pentru contribuabilii/plătitorii din categoria marilor contribuabili, care nu se încadrează în criteriile 

stabilite conform prevederilor alin. (1), precum şi pentru contribuabilii/plătitorii din categoriile contribuabililor mici şi mijlocii, în funcţie de tipul 

tranzacţiei desfăşurate, este: 

- 50.000 euro, în cazul dobânzilor încasate/plătite pentru serviciile financiare, calculată la cursul de schimb comunicat de Banca Naţională a 

României valabil pentru ultima zi a anului fiscal; 

- 50.000 euro, în cazul tranzacţiilor privind prestările de servicii primite/prestate, calculată la cursul de schimb comunicat de Banca Naţională a 

României valabil pentru ultima zi a anului fiscal; 

- 100.000 euro, în cazul tranzacţiilor privind achiziţii/vânzări de bunuri corporale sau necorporale, calculată la cursul de schimb comunicat de Banca 

Naţională a României valabil pentru ultima zi a anului fiscal. 
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Achiziția participației de 70% din capitalul social al FOXMOOR DEVELOPMENT SAS a 

reprezentat o decizie de investiție financiară având ca obiect diversificarea portofoliului de active 

mobiliare al Societății și valorificarea unor oportunități investiționale și nu o extindere a activității 

operaționale a Societății pe piața imobiliară din Franța. Consiliul de Administrație al Societății își 

exercită atribuțiile raportat la calitatea Societății de investitor și acționar majoritar, iar nu de 

dezvoltator sau operator imobiliar. 

În acest context, Societatea nu derulează și nu va derula activități imobiliare directe în Franța și nu 

participă la identificarea, administrarea sau exploatarea imobilelor deținute de FOXMOOR 

DEVELOPMENT SAS. 

Prin urmare, nu este necesară o expertiză imobiliară specifică pieței franceze la nivelul Consiliului 

de Administrație al Societății, rolul acestuia fiind limitat la supravegherea investiției, analiza 

performanței financiare, aprobarea deciziilor strategice majore, la nivel de acționar. Expertiza 

relevantă pentru Societate este una economică, financiară și de guvernanță corporativă, competențe 

pe care membrii Consiliului de Administrație le dețin. 

 

Gestionarea efectivă a activităților imobiliare este realizată la nivelul FOXMOOR 

DEVELOPMENT SAS, prin structurile sale proprii de conducere, administratorii desemnați 

conform legislației franceze, eventuali furnizori de servicii (administrare imobile, consultanță 

juridică, contabilitate, management de proiect etc.). Societatea, în calitate de acționar, nu se 

implică în managementul curent al FOXMOOR DEVELOPMENT SAS și nu desfășoară activități 

operative pe teritoriul Franței. 

 

În ceea ce privește costurile gestionării participației „la distanță”, costurile aferente deținerii 

participației sunt limitate și previzibile, fiind legate exclusiv de activități de monitorizare 

financiară și juridică, analiză a situațiilor financiare, exercitarea drepturilor de acționar (AGA, 

decizii strategice). Nu sunt generate costuri de personal suplimentar în cadrul Societății, costuri de 

deplasare sau costuri operaționale legate de activitatea Foxmoor din Franța. 
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4. Vă rugăm să precizați dacă prețul plătit pentru 70% din Foxmoor Development SAS a fost 

stabilit pe baza unui raport de evaluare independent. Dacă da, cine este evaluatorul și care a fost 

metoda de evaluare? Dacă nu, cum s-a stabilit prețul? 

 

Răspuns 22.12.2025: 

Achiziția participației de 70% din capitalul social al FOXMOOR DEVELOPMENT SAS a fost 

realizată prin cumpărarea unui număr de 700 de acțiuni, fiecare cu valoarea nominală de 1 euro, la 

un preț total de 700 euro. 

Pentru această tranzacție nu a fost întocmit un raport de evaluare independent. 

Consiliul de Administrație a apreciat că, în contextul concret al tranzacției,  nu este necesară 

realizarea unui raport de evaluare. S-a avut în vedere că achiziția s-a realizat la valoarea nominală 

a acțiunilor, astfel cum este prevăzută în actele constitutive ale societății franceze, că societatea 

FOXMOOR DEVELOPMENT SAS se afla într-o etapă incipientă de activitate, fără istoric 

operațional relevant și fără active generatoare de fluxuri de numerar semnificative la momentul 

achiziției și că nu existau indicii că valoarea economică a societății ar depăși valoarea nominală a 

capitalului social. S-a apreciat așadar că prețul plătit reflectă valoarea capitalului social subscris, 

fiind considerat rezonabil și adecvat în contextul tranzacției. În plus, s-a apreciat că, costurile 

aferente întocmirii unui raport de evaluare independent ar fi fost disproporționate raportat la prețul 

efectiv plătit pentru acțiuni. 

 

5. Există vreo legătură (de rudenie, de afaceri sau de afiliere) între acționarii/administratorii 

vânzători ai Foxmoor Development SAS și membrii Consiliului de Administrație sau conducerea 

executivă a Magazin Universal Maramureș SA? 

Răspuns 22.12.2025: 

Achiziția participației de 70% din capitalul social al FOXMOOR DEVELOPMENT SAS a fost 

realizată prin încheierea unui contract de cesiune de acțiuni cu societatea afiliată vânzătoare, LCS 

IMOBILIAR S.A. 

Membrii Consiliului de Administrație ai Societății vânzătoare sunt aceiași cu membrii Consiliului 

de Administrație ai Societății cumpărătoare. Această situație este cunoscută, transparentă și rezultă 
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din structura de grup și din relațiile de afiliere existente între părțile implicate, fiind o practică 

uzuală în cazul societăților din același grup sau aflate sub control comun. Menționăm că  

componență identică a Consiliilor de Administrație nu este interzisă de legislația aplicabilă, nu 

afectează, în sine, validitatea juridică a tranzacției, nu echivalează automat cu existența unui 

conflict de interese, atât timp cât sunt respectate obligațiile legale de loialitate, diligență și 

transparență. Decizia de încheiere a tranzacției a fost adoptată cu respectarea prevederilor legale 

privind administrarea societăților, a regulilor interne de guvernanță corporativă și a interesului 

social al fiecărei societăți implicate. Având în vedere afilierea dintre părți și suprapunerea 

componenței Consiliilor de Administrație, tranzacția a fost tratată ca o operațiune între persoane 

afiliate, fiind analizată și aprobată în mod transparent, pe baza informațiilor disponibile. Membrii 

Consiliului de Administrație au acționat cu respectarea principiului bunei-credințe și al interesului 

social al societăților implicate. 

 

6. Care este Rata Internă de Rentabilitate (IRR) estimată pentru investiția în Foxmoor 

Development SAS și în câți ani se preconizează recuperarea sumei investite, comparativ cu 

păstrarea banilor în depozite bancare sau titluri de stat în România? 

Răspuns 22.12.2025: 

La momentul achiziției participației de 70% din capitalul social al FOXMOOR DEVELOPMENT 

SAS nu a fost estimată o Rată Internă de Rentabilitate (IRR) și nici un termen ferm de recuperare a 

sumei investite. 

Calculul unei IRR presupune existența unor fluxuri de numerar viitoare estimabile, proiecte 

concrete, cu termene și valori previzionate, istoric operațional sau bugete investiționale aprobate. 

În cazul FOXMOOR DEVELOPMENT SAS, societatea se afla într-o etapă incipientă de 

dezvoltare, nu existau, la momentul achiziției, proiecte imobiliare finalizate sau generatoare de 

venituri recurente, iar fluxurile de numerar viitoare sunt dependente de oportunități investiționale 

viitoare, condițiile pieței imobiliare și deciziile operaționale ale societății franceze. În aceste 

condiții, o estimare numerică a IRR ar fi lipsită de relevanță economică și ar putea induce în eroare 

acționarii. 
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Investiția, foarte redusă ca valoare absolută (700 euro), nu a fost realizată cu obiectivul recuperării 

într-un orizont de timp prestabilit și are caracterul unei investiții bazate pe oportunități de piață, nu 

al unui plasament financiar conservator, pe termen scurt. Recuperarea investiției este condiționată 

de performanța viitoare a FOXMOOR DEVELOPMENT SAS, distribuirea eventualelor dividende 

sau valorificarea participației prin cesiune, la un moment ulterior.  

Depozitele bancare și titlurile de stat oferă randamente predictibile, dar limitate, în timp ce această 

investiție deși nu beneficiază de același nivel de predictibilitate, compensează prin potențialul de 

apreciere pe termen mediu și lung.  

 

7. Solicit detalierea naturii activelor deținute de această entitate în Franța. Imobilele deținute de 

Foxmoor sunt rezidențiale sau comerciale? Dacă sunt rezidențiale, cine sunt beneficiarii reali care 

le utilizează? Ați obținut o opinie juridică independentă care să certifice că această achiziție nu 

reprezintă o folosire a creditului societății în scopuri personale (infracțiune prevăzută de Legea 

31/1990)? 

Răspuns 22.12.2025: 

Societatea nu se implică în gestionarea activelor imobiliare din Franța și nu deține informații 

operaționale detaliate privind natura și utilizarea acestora. 

Informațiile solicitate exced sfera drepturilor și obligațiilor Societății ca acționar și sunt supuse 

confidențialității comerciale și protecției datelor. În consecință, Societatea poate comunica doar 

informații de natură generală și financiară, la nivel de investitor, nu informații operaționale 

detaliate. 

Achiziția participației în FOXMOOR DEVELOPMENT SAS a fost realizată în interesul 

Societății, la valoarea nominală a acțiunilor, cu titlu de investiție financiară. În acest context, 

Consiliul de Administrație a apreciat că nu este necesară obținerea unei opinii juridice 

independente distincte, întrucât tranzacția nu implică acordarea de credite, avansuri sau garanții 

către administratori sau acționari, nu presupune folosirea bunurilor sau creditului Societății în 

beneficiul personal al unor persoane și nu intră în sfera faptelor sancționate de Legea societăților 

nr. 31/1990. Decizia Consiliului de Administrație a fost adoptată cu respectarea obligațiilor legale 

de diligență, loialitate și prudență, pe baza informațiilor disponibile și a naturii tranzacției.  
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